UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN THU PUC Péc lap — Ty do — Hanh phuc
sé: Haw /QD-UBND Thii Pire, ngay < thang oL ndm 2018
QUYET PINH

Veé viée phe duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay du’ng do thi ty 1€
1/500 Dy an Khu nha & tai dinh cw phwong Tam Phi, quan Thi Dire.

|

CHU TICH UY BAN NHAN DAN QUAN THU PUC

Céﬁ ctr Luét Td chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Ciin i Luat Quy hoach d6 thi ngdy 17 théng 6 n&m 2009,

Cin ctr Luét Xay dung ngdy 18 thdng 6 ndm 2014;

Czn ¢t Luét nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cia Chinh phu ban
hanh vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé6 thi;

Cén cir Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua B6 Xay dung

Quy dinh Ve hd so ctia nhiém vy va d6 an quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach khu chitc nang déc thu;

Cén cfr Quy chuan x4y dung Viét Nam quy hoach xdy dung do B Xay
dung ban hanh theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-XD ngay 3/4/2008;

Cén cu Quyét dinh sb 21/2005/TT-BXD ngay 22/7/2005 cua Bd Xay
dung vé viéc ban hanh quy dinh h¢ théng ky hiéu ban v& trong cac d6 an quy
hoach;

Cén cu Quyet dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/07/2011 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho vé viéc lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia
ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh sd 62/2012/Qb- -UBND ngay 25/ 12/2012 cua Uy ban
nhin din Thanh phé vé sira dbi bd sung mot sb diéu cia Quyet dinh 56

50/2011/Qb-UBND ngay 12/07/2011 ciia Uy ban nhan dan Thanh pho ve viée |

lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dja ban Thanh phd Ho Chi
Minh;

Cin cu cong van sb 2345/HD-SQHKT ngay 10/08/2011 cha S¢ Quy
hoach - Klen triac vé Hudéng dan néi dung thanh phén hd so thudc thim quyén
giai quyét cia S& Quy hoach - Klen tric trong cdng tac quy hoach d6 thi dé trién
khai thye hién cac Quyét dinh sb 28/2011/QD-UBND ngay 19/05/2011; Quyet
dinh sé 48/2011/QD-UBND, Quyét dinh sb 49/201 1/QD-UBND va Quyet dinh
s6 50/2011/QP-UBND ngay 12/07/2011 cua Uy ban nhan dan Thanh phé;

i



Can cu Quyét dinh sé 5759/QD-UBND ngay 12/11/2012 cia UBND
Thanh phé vé duyét D6 4n didu chinh quy hoach chung x4y dung quén Thi Dirc
dén nam 2020;

Can ctt Quyét dinh s6 2880/QP-UBND ngay 09/06/2010 cua Uy ban nhén
dan quin Thu Pac vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu
nha & tai dinh cu phudong Tam Phu;

Cén cu cOng van 56 4844/UBND-DTMT ngay 18/08/2015 cua Uy ban
nhan déin thanh phé H5 Chi Minh vé viéc cbng nhan Céng ty C6 phdn N.V.T
lam chi dau tur Khu nha & tai dinh cu phudng Tam Phu;

Can cir cong véan s6 1378/UBND ngay 17/09/2015 cia Uy ban nhan dén
phuong Tam Phti v& viée tong hop y kién déng gop v kién ciia cong ddng dan cu
vé db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ Téi dinh cu phuong Tam Phd
do Céng ty C6 phan N.V.T 1am chu dau tu;

Cin ctr cong van s6 1215/SQHKT -QHKV2 ngay 07/04/2016 cua S& Quy
hoach - Kién tric v& viée y kién dbi véi hé so d6 an diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 du 4n Khu nha & tai dinh cu phuong Tam Phi, quan Thu Duc do
Céng ty C6 phin N.V.T 1am chu dau tu;

Can clr cong vén s6 4711/SGTVT-XD ngay 25/04/2016 cia SO Giao
thong Véan tai vé viéc san l4p muong nuéc phia Tay Bic du an Khu nha & Téi
dinh cu phudng Tam Phu, quén Thu Duc; :

Can ctr Quyét dinh s6 1342/QP- -UBND ngay 13/3/2017 cia Uy ban nhan
dan Quan Tha Duc vé viéc phé duyét didu chinh dd 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Dy 4an: “Khu nha & tai dinh cur phudng Tam Phi”;

C#n cir van ban sd 13402/VP-PT ngay 17/08/2017 cia S& Giao thong
Van tai vé viéc lién quan céng nhén chu dAu tu va chip thuin dau tu dir an Khu
nha ¢ tai dinh cu phuc‘mg Tam Ph1, quén Thui Dc;

Cén clr vin ban s& 12488/VP-BT ngay 25/09/2017 cta Uy ban nhén dan
TP.HCM vé viéc lién quan cong nhén chi dau tu va chép thuén dau tu du 4n
Khu nha & tai dinh cu phudng Tam Phu, quén Thu Duc;

Cin ctr van ban sé 19959/SGTVT-XD ngay 06/12/2017 cta S& Giao
théng Vén tai v& vide ¥ kién vé& hé so thiét ké co s& diu chinh hang muc giao
théng va ha tAng k¥ thuit dy 4n Khu nha & tai dinh cu phudng Tam Phu, quén
Thu Duc;

Can cu véan ban thim dinh sé6 3£ /QLDT ngay 27 / ﬁ_,{__/ZOlS cua phong
Quan ly db thi vé két qua thdm dinh diéu chinh cuc bd dd 4n dicu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 dur 4n Khu nha & tai dinh cu phuong Tam Pha, quén
Thu Dire do Cong ty Cb phan N.V.T 1am chd déu tu;

Xét @& nghi cta Phong Quéan 1y D6 thi tai To trinh sé: 30 /TTr-QLPT
ngay?? /4 /2018 d& nghi phé duyét diéu chinh cuc bd dd an diéu chinh quy



hoach chi tiét ty 18 1/500 dy an Khu nha ¢ tai dinh cu phuong Tam Phu, quan
Thit Birc do Cong ty C6 phan N.V.T lam chl dau tu,

QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét xay dyng d6 thi ty 1¢
1/500 dy an Khu nha ¢ tai dinh cu phuong Tam Phu, quan Thu Puc do Cong ty
Co phin N.V.T 1am chu dau tu. Vi cac ndi dung chinh nhu sau:
1. Vi tri, quy mo va gi¢i han pham vi quy hoach:
- V1 tri va gi¢i han Khu nha & tai dinh cu phuong Tam Phu duge xac
dinh nhur sau:

+ Phia Tay Béc : giap dudng quy hoach 16 gidi 12m;

+ Phia Dong Bic : gidp dudmg Ly Té Xuyén (16 gidi 20m);

+ Phia BDéng Nam : glap dudng Tam Binh va khu dan cu hién hiru;
+ Phia Tay Nam : gidp dat cong vién cay xanh.

- Quy mé khu quy hoach: 6.672,1 m’.

2. Muc tiéu cia dd an:
Xay dung Khu nha & tai dinh cu phuc vu nhu cau tai dinh cu trén dia ban
quan Thu Dtrc.
Ly .do diéu chinh cuc bd: Cép nhat hanh lang an toan bao vé cbng hop
2mx2m doc dudmng N2 hién hiru.

3. Co‘ cAu sir dung dit va cic chi tiéu quy hoach - kién tric:

3.1. Quy hoach sir dung dat:
Khu dit du an c6 dién tich 6.672 m? duoc phin bb nhu sau:

Bang cin bing dat dai

Stt Loai dét D"(?;})'d‘ T(.', /'§ (flﬁ‘/:]fg‘fr‘;ﬂ
I Pit din dung 4.934,9 74,0 30,1
1 Pit dan cu 3.739,0 56,0 22,8
2 Dét cay xanh 212,7 3,2 1,3
3 Dit giao thong - bai xe 983,2 14,7 6,0
1 Pit ngoai din dung 1.737,2 26,0 10,6
1 Dét 16 gioi 1.737,2 26,0 10,6
Téng cong 6.672,0 100,0 40,7

Quy mb dén s6 164 ngui

3.2. Chi ti¢u kinh té - ky thujt:

- Quy mo dién tich £ 6.672 m’;

- Quy mb dén s6 : 164 ngudi;

- Mat d6 dan sb : 245,8 ngudi/ha;

- Tang cao tdi da : 4 ting (1 trét + 2 13u + sén thugng);
- Téng s6 16 1 41 16.



3.3. Té chirc khong gian kién triic canh quan:

Céc chirc ning chinh: nhém nha & bao gdm nha lién ké, ciy xanh trong

nhém nhi.

- D4t nhém nha &: phan 16 nha lién ké ( 5Smx15m; 5mx20m ) thanh timg

nhom nha.

+ Dién tich dat

+ i\/leflt d6 xéy dung

+ H¢ sd sir dung dét

+ Tang cao cong trinh tdi da

+ Khoang lui cong trinh

1 65 — 200 m?
- 44 — 80%
:1,5-3

: 4 tAng (1 trét + 2 lau + 1 San thuong)

. Khoang 1ui trude :2—-3m;
. Khoang lui sau : 1.5 m.
Bang théng ké 16
STT | Ky hiéu khu dat S616 Dién tich déat (m?)
KHU A 23 2,042.0
N L6 1 1 1273
2 L52 ] 93.1
.3 L6 3 1 95.7
4 Lo 4 1 98.3
5 165 1 109.7
6 166 1 67.7
7 Lo 7 1 69.6
8 L5 8 1 71.5
9 L69 1 73.4
10 L6 10 1 75.2
11 L6 11 1 77.1
12 Lo 12 1 208.3
13 L6 13 1 104.4
14 Lo 14 1 185.9
15 L6 15-23 9 65.0
: KHU B 18 1,697.0
16 1624 1 108.3
17 1625 1 71.5




18 L6 26 1 74.1
19 1627 1 76.7
20 L6 28 1 110.6
21 1.629-32 4 67.5
22 L6 33 1 1192
23 L6 34 1 110.2
24 L6 35 1 101.0
25 L4 36 1 91.3
26 L6 37 1 82.2
27 L& 38 1 72.7
28 L6 39 1 128.4
29 L6 40 1 206.4
30 L6 41 1 74.4
Téng cing (A+B) 41 3,739.0

- Dit cly xanh st dung cong cong: dién tich 212,7 m’. Phéan dit doc céac
truc dudng bd tri cdy xanh, du an b tri mang xanh két hop véi canh quan thién

nhién.

4. Quy hoach hé théng ha tang ky thuit:

4.1. Quy hoach hé théng giao théng:

- Khu dit tiép gidp voi 3 mit dudng: Buong Tam Bmh duong Ly Té
Xuyén (Du kién) (16 gi¢i 20m) ; dudong N2 (Dy kién) (16 gi6i 12m);

- Trong khu dét quy hoach chi c6 1 dudng ndi b (1§ gidi 10m).

- Tai cac noi giao nhau ban kinh cong dugc thiét k& R > 12m. Xe thiét ké
1a xe con 4 chd, ddm bao v& tim nhin va van téc cho xe chay an toan.

- Mit duong bé tong nhua, do déc ngang 2%

Bing thong ké giao thong

Mit Kich thuwde (m) Lo | Chidu | Di¢n
STT | Tén dwing 2 ["Viahe | Mat | Viahe | gioi | dai | tich | Ghicha
tréi | duomg | phai | (m) | (m) | (m?)
buong Tam
| Binh 7.5 15 7,5 30
Pudng Ly Té '
2 | Xuyén 4 12 | 201 TLT ) g
Didu
chinh
Puong N2 3 6 57 | 14,7 cuc bo
tang kich
thude via
3 he




: Pudng néi 5
4 | bd 4-4

6 2 10 | 982 | 982

4.2. Quy hoach chuin bi ky thuat dat xiy dwng:

- 'Diéu chinh bé sung Tuyén cbng thay thé cho doan rach Huong Viét bi
san lap (|Tlep gidp du 4n Khu nha ¢ Tam Phi B do Cong ty C6 phan N.V.T lam
chu dau tu) 1a cong hép 2mx2m (theo coéng van s6 471 1/SQTVT-XD ngay
25/04/2016 va cong van s6 13402/SGTVT-CTN ngay 17/08/2017 va vin ban so
19959/SGTVT-XD ngay 06/12/2017 cia S& Giao thong Vén tai).

4.3. Quy hoach hé thong cap nuwéc:

- Diéu chinh doi vi tri céc tuyén éng cdp nudc trén dudng N2 do ting
kich thugc via he.

4.4. Quy hoach hé théng cip di¢n va chiéu sang;

| ., . . ;

- Diéu chinh doi vi tri cac tru chiéu sang va tuyén cap ngam trén duong
N2 theo vin ban s6 19959/SGTVT-XD ngay 06/12/2017 cia S& Giao théng Van
tai.

4.5. Quy hoach hé théng thoat nwéc thai va vé sinh méi truong:

4.5.1. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai:

- Diéu chinh doi vi tri céc tuyén dng thoat nudc thai trén dudng N2 theo
van ban sb 19959/SGTVT-XD ngay 06/12/2017 cia S¢ Giao théng Van tai.

4.5.2. Quan Iy chét thai rin:

- {Khéng di so véi Quyét dinh 1342/QD-UBND ngay 13/03/2017 cla

UBND Quén Thu Bue.

4.6. Quy hoach hé thong tong tin lién lac:

- Diéu chinh déi vi tri céc tuyén bng cap nudc trén duong N2 do ting
kich thudc via hé.

4.7. Panh gia moi trudng chién lrge:

- Khéng dbi so véi Quyét dinh 1342/QD-UBND ngay 13/03/2017 cua
UBND Quén Thu Bure.

5. Céc diém luu y khi trién Khai d an quy hoach chi tiet ty 18 1/500

- Cac-chi tiéu quy hoach kién trtic khac cin dam bao dung theo Quy chuan
xdy dung QCXDVN 01:2008/BXD ngay 03/04/2008 cua Bo Xay dung va cac
quy dinh hién hanh. |

- Chi dAu tu chiu tréch nhiém vé phép ly ranh dét va viéc danh gia hién
trang clia do 4n nay.

- V& canh quan kién tric: cdn hai hoa vé khong gian canh quan kién tric
xung quanh, pht hgp véi quy hoach phan khu ty 1€'1/2000 cua khu vuc.




- V& phuong an kién triic cong trinh cin phai pht hop quy chuin xay
dung, tiéu chuén thiét ké va céc quy dinh c6 lién quan hién hanh.

" - Vé ha tng k¥ thuat: Can dam bao su két ndi ddng bo gitra ha tang k§
thudt cta du én véi ha ting k§ thuét chung cta khu vuc va cdc yéu ciu cla co
quan quan ly chuyén nganh cho phu hop dinh hudng quy hoach phén khu ty 1¢
1/2000 khu vuc.

- Vé vé sinh mdi treong: Dam bao theo ding Luit Bao vé moi trudong va
cac quy dinh khac c6 lién quan khi tién hanh san lap mit bang va xay dung,
khéng anh huong xau dén céc khu vuc dén cu 1an cén.

- V& phong chay chira chdy va vé sinh méi truong: Cén dam bao thuc hién

theo quy dinh vé PCCC cua S& Canh sat PCCC va vé quan 1y méi truong cia So
Tai ngluyén va Moi trudng.
- Pbi v6i hanh lang bd song, rach cin tudn thi theo Quyét dinh sb
22/2017/QD-UBND ngay 18/04/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé ban
hanh Quy dinh quan ly, sir dung hanh lang trén b& séng, sudi, kénh, rach, hé
cong cong thudc dia ban thanh phé Hb Chi Minh. Viéc san lz‘ip song rach trong
khu vue l4p quy hoach can co théa thuin cla céc co quan ¢6 thim quyén duoc
quy dinh tai Quyét dinh s6 319/2003/QP-UB ngay 26/12/2003 cta Uy ban nhan
dan Thanh phd vé& ban hanh Quy dinh v& quan 1y viéc san lap xay dung cong
trinh trén sbéng, kénh rach, dim, hod cong cong thudc dia ban thanh phé Ho6 Chi
Minh. |

- “Céng hdp (do san 14p rach) thuc hién theo cong vin s 4711/SQTVT-
XD ngay 25/04/2016 va cong vin s6 13402/SGTVT-CTN ngay 17/08/2017 va
van ban s6 19959/SGTVT-XD ngay 06/12/2017 cta S& Giao théng Van tai vé
viée san ldp muong nudc phia Tay Bic dy 4n Khu nha & tai dinh cu phuong
Tam Phu, quin Thu Duec. '

- Thoat nudc ra rach cn phai c6 ¥ kién ddu ndi cita S& nganh chie ning,

- T chirc xdy dung quan Iy tét d6i véi cdy xanh, vudn hoa, cic cong
trinh phuc vu khu &.

- Trong qué trinh trién khai, néu c6 phét sinh nhitng vén dé chua phi hop
(trudng hop dién tich dét thay ddi, cdc chi tiéu x4y dung céng trinh thay doi,

V... 80 Vi quyét dinh nay), chu dau tu can phai trinh y kién Uy ban nhén déan
quén Thi Dire diéu chinh quyét dinh nay.

- Chu diu tu phai thuc hién bao cdo dinh ky mdi quy mot 1an cho co
quan quéan ly nha nude vé tién d6 thyc hién dy én theo ding quy dinh.




Dleu 2. Trén co s& db an quy hoach chi tiét xay ~dung d6 thi ty 1& 1/500
duoc duyet Cong ty C6 phan N.V.T lam chui dau tu trién khai t1ep céng tac dau
tu xay dung theo quy dinh hién hanh trong timg giai doan cu thé.

Pidu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan quan
Tha Puc, Truong phong Quan ly d6 thi, Trudng phong Tai nguyén va moi
trudng, Trudng Ban Boi thuong va Giai phong mit bang quan Tha Pic, Chu
tich Uy ban nhan dén phudong Tam Pht, Cong ty C6 phan N.V.T va céc phong
ban lién quan, chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay

Noi nhin :

- Nhu diéu 3;

- UBND TP : PCT/DT (dé béo co); /
- Sd QHKT; S& XD; S6 TN&MT; /
S GTVT; S¢& TCKH; i
- Thanh tra S& XD, !
- Pgi Thanh tra dia ban Tha Pic;

- Quin vy Tha Dire;

- Hoi ddng bdi thuong quéan Tha Drc;

- Luw: VT, (QLDT-QH).
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