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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: A%t /QD-UBND Thénh phé Hé Chi Minh, ngay 08thdng 5 ndam 2018
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500
Khu dian cw Thanh My Le¢i B (Khu C1), phuwong Thanh My Loi, quan 2,
quy md: 104.547 m*

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cu Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thiang 4 ndm 2010 cua
Chinh phu ve lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B6 Xay
dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can cir Quyét dinh sé 50/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua
Uy ban nhan déan thanh pho vé viéc 1ap, thim dinh va phé duyét quy hoach d6 thi
trén dia ban thanh ph6 H6 Chi Minh;

Can clr Quyét dinh ) 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012 vé sta
d6i, bd sung mot sb diéu cua Quyét dinh s6 50/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7
nam 2011 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé lap, thAm dinh va phé duyét quy
hoach db thi trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

Cian cit Quyét dinh sb 28/2011/Qb-UBND ngay 19 thang 5 ndm 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phé vé viéc ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach doé
thi tai thanh phd H6 Chi Minh;

Can ct Quyét dinh sb 6707/QbD-UBND ngay 29 thang 12 ndm 2012 cua
Uy ban nhén dan thanh phé vé duyét db an diéu chinh quy hoach chung xay dung
quéan 2;

Can ctr Quyét dinh s 5029/Qb-UBND ngay 21 thang 9 ndm 2017 cua
Uy ban nhan déan thanh phé vé duyét d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1€
1/2000 Khu dan cu Thanh My Lgi B, phuong Thanh My Loi, quén 2 (ndi dung quy
hoach str dung dét - kién trac - giao thong);




Xét @& nghi cua S& Quy hoach - Kién trac tai To trinh sé 1702/TTr-SQHKT
ngay 16 thang 4 nam 2018 vé trinh duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dén cu Thanh M¥ Loi B (Khu C1), phuong Thanh My Loi, quén 2,

QUYET PINH:

Diéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dén cu Thanh M¥
Loi B (Khu C1), phuong Thanh My Loi, quén 2, vai cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pia diém, vi tri, ranh gi¢i va dién tich khu vue quy hoach:

- Pia diém: thuéc phuong Thanh My Loi, quan 2, thanh phd H6 Chi Minh.

- Vitrikhu dﬁt xac dinh theo'bén dd vi tri ty 1€ 1/2000 do Céng ty TNHH Tu

van Do dac Nha dat Dai Phat 1ap s6 15/DPGEO/2018 ngay 26 thang 2 ndm 2018.

- Ranh gi¢i khu daﬁ’t theo Ban dd ranh gidi, pham vi nghién ct, quy m6 khu
vuc 1ap quy hoach chi tiet ty 1 1/500, cac mo ta dudi day mang tinh tuong doi:

+ Phia Pong Nam : giap dudong Truong Gia M ndi dai.
+ Phia Tay Nam : giap duong N4.

+ Phia Péng Bic : giap duong NS.

+ Phia T4y Bac : gip sdng Sai Gon.

- Téng dién tich khu dat  : 104.547 m’.
2. Co quan to chirc Iap quy hoach chi tiét:
Coéng ty C6 phan Thanh My Loi.
3. Pon vi tu van lap nhiém vu quy hoach chi tiét:
Céng ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c An Pht An.
4. Danh muc hd so, ban vé nhiém vu quy hoach chi tiét:
- Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi tiét.
- So d6 vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach phan khu ty 1& 1/2000.

~ - Ban d6 ranh gidi, pham vi nghién ctru, quy mé khu vuc 14p quy hoach chi
tiet ty 1& 1/500.

5. Tinh chat, chitc ning ciia khu vuc quy hoach:

- Tinh chét: khu dan cu thip ting, cong trinh dich vu cdp don vi ¢, cdy xanh
mat nude cap do thi.

- Céc khu chirc nang chinh bao gbém:
+ Nhém nha & lién ké.
+ Nhom nha & biét thu.
+ Truong trung hoc co sd.
+ Cong trinh hanh chinh cap don vi ¢.

+ Cay xanh mit nuéc cp db thi.



6. Du bao quy mé dén s, cac chi tiéu sir dung dit, ha tang xa hoi, ha tz‘“mg
ky thuat do thi trong khu vue quy hoach:

6.1. Du bao quy mé dan sé: khoang 728 ngudoi.

6.2. Cac chi tiéu du kién vé siv dung dit, ha tang xa hdi va ha tang ky
thuat dé thj toan khu vuc quy hoach:

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu st dung dat toan khu m*/ngudi 135 - 155
B | Céc chi tiéu sir dung dat
1 | Dét cac nhém nha ¢, trong d6 m?*/nguoi 60 - 80

- Dt cay xanh nhém & m’/ngudi =
C | Chi tiéu ha tang k§y thuat
1 | Cép dién sinh hoat kw/can-ho 4-5
2 | C4p nude sinh hoat lit/ngudi/ngay 180
3 | Thoat nudc sinh hoat lit/ngudi/ngay 180
4 | Réc thai kg/ngudi/ngay o
D | Céc chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi
| | Mat d6 xéy dung (tinh trén dién tich dat o -
don vi 0)
, |Hé sé. str dung dat (tinh trén dién tich dat An <17
don vi &)
3 Té“mg cao (theo Quy ”l:c“')i dav te:”mg 3
chuan 03:2012/BXD) Toi thiéu tang

- Vé quy mé, dién tich dét ha tang x4 hoi, ha ting k¥ thuét cap don vi 4,
cap ngoai don vi ¢ phai tuan thu theo dd 4n diéu chinh quy hoach phén khu ty 1€
1/2000 Khu dan cu Thanh My Loi B, phudng Thanh My Loi, quian 2 d3 duoc
duyét, nhu sau:

+ Dét cong trinh dich vu cip don vi &: 28.825 m?, trong dé:
* Dét gido duc (trudong trung hoc co s&): 14.578 m’.
* Dét hanh chinh: 14.246 m”.
+ DAt ngoai don vi &: 22.078 m?, trong d6:
* Pat cdy xanh, mit nudce cAp d6 thi: 4.146 m?, trong d6:
. Dt cay xanh ven séng Sai Gon: 3.969 m”.
. Mt nude (séng Sai gon): 177 m?.
* Pit giao thong cAp d6 thi: 17.932 m%.

7. Nguyén tic vé té chirc khong gian kién tric, ha tang xa hdi, ha tang ky
thuit trong khu vuc quy hoach:

Can ctr do an diéu chinh quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 da duoc duyét; cac
nguyén tic t6 chirc khong gian kién tric, ha tang k¥ thuat trong khu vuc trong
nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d4n cu Thanh My§ Loi B (Khu C1),
phuong Thanh My Loi, quan 2 phai dam bao phu hop véi yéu cau té chuc phat
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trién khong gian kién tric, ha ting x4 hoi, dau ndi ha tang ky thuat, pht hop véi dd
an dieu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dén cu Thanh My Loi B,
phudng Thanh My Loi, quén 2 va cac khu vuc xung quanh.
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8. Yéu cau danh gia moi truwong chien luge:

- banh gia hién trang mdi trudong vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién;
chét thai rin, nudc thai, tiéng on (néu cd); cac vin dé xa hoi, van hoa, canh quan
thién nhién.

- Phan tich, du bdo nhing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén moi
truong; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khéng gian va ha tang k¥ thuét t6i wu cho khu vuc quy hoach.

- Pé ra cac giai phap giam thleu khac phuc tiac dong ddi voi dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach dé thi.

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé ky thuat, quan ly va quan tric moi
truong.

9. Cac yéu cau nghién ciru khac:

9.1. Hd so' san pham ctia d6 an (17 bd):

- Thuyét minh téng hop.

- So d6 vi tri va gidi han khu dat, ty 1€ 1/2.000.

- Ban db hién trang vi tri, ty 1& 1/500.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va dénh gia dat xay dung, ty 1é 1/500.

- Céc ban dd hién trang hé théng ha t?mg k¥ thuat va bao v€ méi truong, ty 1€
1/500; bao gdém:

+ Ban d6 hién trang hé thng giao thong.
+ Ban dd hién trang cao d6 nén va thoat nudc mit.
+ Ban d6 hién trang hé thong cap dién va chiéu sang.
+ Ban dd hién trang hé théng cép nudc.
+ Ban d0 hién trang hé thdng thoat nudc thai va xir 1y chét thai ran.
+ Ban db hién trang hé thong thong tin lién lac.
+ Ban d6 hién trang mdi truong.
- Ban dd quy hoach tdng mit bang sir dung dat, ty 1& 1/500.
- So db t6 churc khong gian kién tric canh quan, ty 1& 1/500.

- C4c ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thudt khac va méi truong, ty
1€1/500, bao gom:

+ Ban d6 quy hoach giao thong d6 thi.
+ Ban dd chi gi¢i dudng do, chi gidi xay dung.
+ Ban d6 quy hoach cao d¢ nén va thoat nudc mat do thi.

+ Ban dd quy hoach cép dién va chiéu sang d6 thi.



+ Ban d6 quy hoach cap nudc dé thi.
+ Ban db quy hoach thoat nudc thai va xur 1y chét thai rén d6 thi.
+ Ban db quy hoach hé théng théng tin lién lac.
+ Ban db danh gia méi truomg chién luoc.
+ Ban dd téng hop duong day, duong 6ng k¥ thuat.
+ Ban v& thiét ké d6 thi.
- Du thao Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét.
- Pia CD luu trit toan bo hd so db an quy hoach chi tiét bao gb6m thuyét minh,
ban v€ va du thao Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét.
9.2. Tién d9 va té chirc thuc hién:
a) Tién dd thwe hién: thoi gian 14p do an quy hoach chi tiét t6i da 06 thang ké
tr ngay phé duyét nhiém vu.
b) T6 chitc thue hién:
- Chi dau tu : Cong ty C6 phan Thanh M§ Loi.
- Pon vi tu vén : Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia éc An Phu An.
- Co quan tham dinh : S& Quy hoach - Kién tric.
- Co quan phé duyét : Uy ban nhan dan thanh phé.
10. Cac diém luu y khi nghién ciru, 1ip d6 4n quy hoach chi tiét:
- Trén co s noi dung nhiém vu quy hoach chi tiét nay dwoc duyét va cac
Quy chu@n Viét Nam, Quy dinh vé quan ly ki‘én truc. do6 thi dugc cac co quan co
thdm quyén ban hanh, Quy dinh quan ly theo d6 an di€u chinh quy hoach phan khu
ty 1& 1/2000 Khu dan cu Thanh My Loi B, phuong Thanh My Loi, quan 2, cac Quy
ché quan 1y quy hoach - klen trac d6 thi tai khu vuc duoc cip tham quyen phé
duyét; dinh hudng phat trién khong gian; diéu kién va dinh hudng phat trién ha
tang ky thuat, ha tang x& hoi tai ting khu vuc theo d6 4n diéu chinh quy hoach
phén khu ty 1€ 1/2000 di dugc duyét, dé lam co s& x4c dinh céc chi tiéu st dung
dat quy hoach dé thi, kién tric cdng trinh, khoang Iui céng trinh dbi véi timg 16 dat
trong dd &n quy hoach chi tiét nay.

_ - Trong qua trlnh t6 chue l1ap gié an quy hoach chi tiét ty 18 1/500, Cong ty C
phén Thanh My Loi can tuén thu vé chi giéi hanh lang séng, rach dd dugc quy dinh
tai Quyét dinh so 22/2017/QD-UBND ngay 18 thang 4 nim 2017 ctia Uy ban nhén
dan thanh ph6 vé ban hanh Quy dinh quan 1y, sir dung hanh lang trén bo séng, sudi,
kénh, rach, muong va hd cong cong thuéc dia ban thanh phé H6 Chi Minh.
Viéc san lap kénh, muong, raph trong khu vuc quy hoach gan co y’klen thoa thuan
cua cac co quan co tham quyén da dugc quy dinh tai Quy€t dinh s6 319/2003/QD-
UB ngay 26 thang 12 ndm 2003 ctia Uy ban nhén dan thanh pho ban hanh Quy dinh
vé quan ly viéc san lap va xay dyng cong trinh trén soéng, kénh, rach, dam, ho, cong
cdng thudc dia ban thanh pho H6 Chi Minh.

- Cén cin ¢t vao nguyén tic tb chirc khong gian kién trtc, ha tang x4 hoi, ha
tang k¥ thuat trong nhiém vu quy hoach chi tiét nay duoc phé duyét de nghién ctru

t6 chirc khong gian, kién trtc cho toan khu vue lap quy hoach chi tiét, bo tri cong
trinh ha tang xa hoi phii hop véi nhu cdu s dung trong va ngoai pham vi db 4n.
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Ndi dung nghién ctru ctia dd 4n can dam bao két ndi ha tang ky thuat cac du an dau

tu xdy dung, cdc do6 an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) tiép giap khu vuc quy hoach,
phu hop v6i do an dieu chinh quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu dan cu Thanh
M§¥ Loi B, phuong Thanh M¥ Loi, quan 2 da duoc duyét.

- N6i dung hé so, hinh thite, quy céch thé hién ban v& can thuc hién theo
Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B$ Xay dung vé quy
dinh vé hé so ctia nhiém vu va db an quy hoach xdy dung Vung, quy hoach doé thi
va quy hoach xay dung khu chirc ndng déc thu.

Diéu 2. Trach nhiém cia chii ddu tw va cac don vi ¢6 lién quan

- S& Quy hoach - Kién triic, Céng ty C6 phan Thanh My Loi, don vi tu van
khao sat, 1ap ban dd hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c céac s6 liéu danh
gia hién trang trong hd so, ban v& nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan
cu Thanh My Loi B (Khu C1), phuong Thanh My Loi, quén 2.

- Trén co s nhiém vu quy hoach dugc phé duyét nay, Cong ty C6 phan Thanh
M3 Loi can té chiic lap, trinh tham dinh va phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 theo tién d6 tai Piém 9.2 - Khoan 9, Piéu 1 ctia Quyét dinh nay, dé 1am co s&
lap du an dau tu xay dung theo quy dinh.

f)iéu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kém céc ban vé, thuyét nhiém vu quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Thanh My Loi B (Khu C1), phuong Thanh My Lo,
quan 2 dugc néu tai khoan 4 Biéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dén thanh phé, Giam déc S Quy
hoach - Kién truc, Giam déc S¢ X4y dung, Giam déc S& Tai nguyén va Mai
truong, Giam dbc S& Tai chinh, Giam déc S& Ké hoach va Pau tu, Giam dc Sé
Giao théng vén tai, Giam dbc S& Thong tin va Truyén thong, Vién truéng Vién
Nghién ctru phat trién thanh pho Chu tich Uy ban nhan dan quédn 2, Chu tich
Uy ban nhan dan phuong Thanh M§ Loi, Cong ty Cé phdn Thanh My Loi va cac
co quan, don vi, ¢4 nhéan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bieu 4; KT CHU TICH
-TTUB: CT, PCT/DT; 5

- VPUB: PVP/DT;

- Phong D6 thi;

- Luu: VT, (PT-N) D/lﬂ.
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