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QUYET DINH
Viv phé duyét Pé 4n didu chinh quy hoach chi tiét xay dung 46 thi ty & 1/500
Khu din ew — Thuong mai Binh Diing, Phuing 6 Quin 8 do Cong tv C6 phin
Pia de Cho Lan Em chi din tw.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN QUAN 8

Cin cir Luft Té chite chinh quyén dia phuong ngiy 19 thing 6 ndm 2015
Can oir Luft Xay dung ngay 18 thang 06 nim 2014,

Can cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nim 2003 clia
Chinh phir vé Quy hoach xfy dimg:

Can cir Nghi quyét sb 33/2008/NQ-CP ngy 31 thang 12 nam 2008 cua

Chinh phu vé thure hién thi diém mdt so thd tue hanh chinh trong ddu tur xay

dung déi véi dur an khu dé thi méi, du én kha nha &, du én ha ting ki thudt khu
cong nghiép:

Can cfr Quy chudn, Tiéu chuln xiy dyng Vigt Nam;

Cén cir Qu;,fét dinh sb 21/2005/QB-BXD ngéy 22 thing 07 ném 2005 cia
Bé Xiy dung vé Ban hinh hé thong kv higu bin v trong cac dd an quy hoach
wdiy dung;

Can cit Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay 31 thing 3 nam 2008 cia Bo
¥ay dyung ve Ban hanh quy dinh ndi dung the hién ban vE, thuyét minh doi v
Whigm vu va Bd dn Quy hoach Xay dung;

Can cir Thing to 56 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 nam 2008 coa Bo
Xay dung vé vidc Firéng din 1ap, thim dinh, phé duyst quy hoach xay dung;

Can cir Quyét dinh sb 93/2008/QB-UBND ngay 26 thing 12 niam 2008
cia Uy ban nhdn dén Théanh pho vé Thim quyén thém dinh, phe duyct nhigm
vy, dd an quy hoach chi tiét xay dung do thi va quy hoach xdy dung diém din
cur ndng thon trén dia ban thanh pho Ho Chi Minh;

Can cit Quyét dinh s6 5651/QD-UBND ngdy 13 thang 12 ndm 2010 cta Uy
ban nhén dén Thinh pho vé& duyst P)6 an Dieu chinh quy hoach chung x&y dung
Quén 8 Thanh phd H& Chi Minh dén nam 2020;
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Can eir Quyét dinh s6 5123/QD-UBND ngay 20 thing 9 nam 2013 cua Ly
kan nhin din Thinh phd vé vide phé duyet Pé dn guy hoach phin khu ty lg
12000 Kl din o Phudng 6 GQuin 8 (Quy hoach s dung dat - Kién tmic - Giao
thong):

Cin ot Quyét dinh sb 4113/QD-SQHKT ngiy 27 thang 11 nam 2014 cua
S& Quy hoach - Kién triie vE vige Ban hinh qui dinh Quan 1y theo P an OH
chi tiét x4y dung db thi ty 1¢ 1/2000 (quy hoach phén khu) Khu din cu Phuomg
6 Quin § di duge Uy ban nhan din thinh pho phe duyit tai Quyét dinh 0
5123/0D-UBND ngiy 20/9/2013 (n6i dung Quy hoach sir dung dét - kién tric -
giao thong) va Ouyét dinh 56 T045/0D-UBND ngay 31 thang 12 nam 2013 (ndi
dung ha ting lo¥ thudt);

Can cir Quyét dinh sb 581/TTg ngay 18 thing 9 nam 1993 cua Thi tuwéme
Chinh phu v& viée phé duyét dir dn diu tur Khu din cu Binh Péng Quéan 8 thanh
phd Ho Chi Minh;

Cin cir Quyét dinh st 5%/TTa nedy 26 thing 01 nim 1996 cua Thi wong
Chinh phu vé vige aiao it cha Cong ty XNy dyng va Dich vu nha Qudn 8 dé
xiy dung khu dan cu tai Phudng 3 va Phudmg 6 Quan & Thanh phé Ho Chi
Minh;

Can ot Quyét dinh sb 18249/KTST-QH ngiy 19 théng 12 ném 1993 cua
Kikn triic sit Trueong Thanh phé vé vige duyét diu chinh quy hogch chi tiét phan
15ty 1& 1/500 khu nha & Binh Déng Phudémeg & Quin §;

Can cit vén ban so ?::FQE?FIKTST—EZT ngay 09 thing & nam 2000 cia Kién
e su Truéng Thanh phd vé viée xéc nhan mét 58 cing trinh xdy dumg hoan
thanh theo quy hoach trong khu déan cu Binh Png Phutmg 6 Quén &;

Cin cir T& trinh s6 02/VT ngay 02 thang 3 ndm 2000 cua Céng ty Xay
ding va Dich vu nha Quin & (nay & Céng ty Co phfan Pia fc Che Lém) Ve vigo
141 bé tri cho 03 hd cd nha nim trong khu vye giai toa Dudng $b 6 vi Putmg sb
|1 Khu dén cu Thuong mai Binh Dang, dirge Uy ban nhén din Quan 3 chip
thuan;

Ciin cir Bién ban sé 16/BB-UBND ngiy 23 thang 5 ném 2017 cia HAl dang
Thém dinh guy hoach Quén 8 nghe béo céo D& 4n Bidu chinh Quy hoach ty 1¢
1/500 Khu dén cu — Thuong mei Binh Pang Phutmg 6 Quédn 8 do Cdng v Ci
phﬁn Dia fc Clho Lén Jam chad dau o

Xét d& nahi ciia Céng ty c6 phin Bja oc Che Lén tyi Van ban sb 32/CV
ngay 30 thang 5 nam 2018 v viéc de nghj phé duyét D6 an didu chinh quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu Dén cu — Thuong mai Binh Béang tai Phudng 6

Oudn §; dinh kém hé so E}é énﬁiéu chinh Quy hoach chi tEL xiy dyng dd thi by
I& 1/500 do Céng ty o phan Déu tu Duromg Sinh Baoe lip thang 3 nam 2018.

QUYET PINH:

Biéu 1. Nay phe duyét P& 4n didu chinh quy hogch chi tist xay dumg dé thi
ty 1& 1300 Khu Din cur — Thuong, mai Binh Péng, Phurdmg 6 Quén & do Cong ty

H - { .:. 1 = - a 1 -
Cé phin Dia de Chy Lon lam chi dao tur, cu thé nhu sau:
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1. Vi tri, quy md va gidi han pham vi quy hoach:
- Quy mé dién tich khu vire quy hoach: 66.414,5m",
- i trl vé gidl han pham vi quy hoach:

+ Béng giap : Buomg Lién Tinh 3;

+ Ty gidgp ; Pudmg 0 6;

+ Nam gidp : huyén Binh Chanh;

+ Béc gidp : Duémg sb 1.
2. Ly do va ndi dung didu chinh:

- Dy 4n Khu dén cu Binh BPang Phuong 6 Quin & da duge Kién trilc su
truémg TR.HCM duyét didu chinh Ouy hoach chi tigt phin 16 tai Van bidn 50
1824 ETST.OH ngay 19 thing 12 nim 1998 vdi dign tich 60. 414m’. Hién nay
sau khi do dac chinh xac 12 71. D"e’lm2 do phai tinh thém dién tich giao thong cia
nguyén Enrdmg 56 1 ‘-.-ﬂ Dudng s 6. Trude day ranh giao ddt 1a tim dwimg, nay
todn b 1§ gidi cdc tuyen dudmg nay di dugc chi diin tir béi thedmg va tlure hién
hoan chinh dung 1§ gio;

- Buimg s6 11 14 phin giap ranh gilra Qu&n 8 va Quin Binh Chdnh co s
clmng_ lan dién tich dét do bién déng sit dung dét tir nhitng nam [599-2000, nay
didu chinh theo ranh hién trang.

- Piu chinh mét can trong cyum nha virém tai dudmg 56 6 thanh 04 ciin nha
phé dé giai quyét tai dinh cu tai ché theo Té trinh 56 02/VT ngiy 02 thang 03
nim 2000 va duge Uy ban nhén dén Quén 8 chip thuimn.

- Mdt phan dyr 4n 13 Khu thuong mai dich vu — céin hé Binh déng véi dién
tich 1a: 4.606,5m* diwoe piao cho Céng ty trdch nhiém hitu han Mt thanh vién
Xy dimg thuong mai 54 Gon 5 1am chi dau tur, dugce Uj,r ban nhén din Quén 8
thoa thuén Quy hoach Téng mit bing va phuong dn kién trie tai Vin ban sb
3145/UBND-DT ngay 27 thang 11 ndm 2015,

Do dé dién tich dét phis hop dé nghi diéu chinh 14; 66.414,5m>

3. Co chu sir dung dat:

Téng dién tich khu quy hoach 14 66.414,5m?, binh quén 44,16m*/ngudi,
Cor chu sir dung dét nhu sau:

- Pt & . 22.823m’ chiém 34,36%,  (15,17m’/ngwoi);
- P&t CT cong cong  : 2.489m’, chiém 3,75%, (1,65m*Mmeurir);
- Pét giao théng £ 32.730,5m’, chiém 49,28%,  (21,76m"/ngudi);

- Bt cdy xanh - 83721, chiém 12,61%, {5,551111."11 i),
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Qu?egtﬂ;h?l:lgg ld Eif.?:r :ﬁ; I::";DS'I‘- P 4n Dicu Ztg;]gh Quy hoach

- o :}E[ ngay 19/12/1998 (201%)
?i'fl? Tjle | Chititu I:;fl'i‘ Tylg | Chititu
{m;} (%) fm*mg) {m;} (%) (m /ng)

1 | Pité 32,266 | 3I685% | 1492 | 22823 3436% ) 1517
L1 | Chung cur 3.230 5,4% 218| 3250 4,9% 216
1.2 | Nha & thdp tdng 19.006 | 31.45% 1274 19573 20.46% 13,00

2 | Dht cong trinh cing cfng | 14.265 | 23,61% 9,56 | 2480 3,75% 1,65

3 | Pit giao théng 11.042 | 1827% 74 30.730,5 | 4928% | 21,76

4 | Diit ciiy xanh 12.841 | 21,27% 86| 8372 12,61% 5,56

Th'{?:ﬁlﬂlé“ tich ditquy | co1al 100.00% | 4049 | 664145 | 100,00% | 44,16
4, Chi tiéu quy hoach kién tric:
4.1, Céc chi tiéu quy hoach — kién tric todn khu:
I | Pbdn dwge duyét . |
TT Loai chi tigu Pon vi tinh “:;;‘g;lﬂy%?[‘,"ngﬁﬁ o ﬁI: ﬂq]?{";l; ach
nghy 19/12/1998

1 | Quy mo dan 56 ngudi 1.492 1.504

2 | Mt d6 %y dung % 32,2% 30,26%

3 | H& s sir dyng dit todn kho Lin 1,32 1,16 T

| Thng cao xdy dyung Téng Téi da 05 ting Téi da 05 ting

2.t Nha lién ké Ting 1+ 4 ting 3+ 4 ting

- Chung cur Ting 05 ting 05 ting
- Céng trinh cong céng Ting | +2ting 3+ 4 thng
5 | Chi tidu sir dung dét din dung | m/ngudi 14,92 15,17
Bt & m gL 14,92 15,175
5.1 | - Chung cu e ngrr 2,18 2,16
- Nha lign ke m*/nguii 12,74 13,01
5.2 | Pt cong trinh cing cdng e nguh 9,56 1,65
5.3 | Pt cdy xanh mnguii 8,6 5,56
5.4 | it giao théng minguedri 7.4 21,76
& | Chi tién ha ting k¥ thudt |
o= 35 Tiéu chudn cip nude litmgwedingay | 200 200 n
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- Tiéu chudn thodt nude lHtngurii/ngdy 20 200
- Tiéu chudn rdc thai va T

cofoaniniinedy
VSMT kg/mmedimpdy I:2 | 1.2
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5 -+ ] vk # - - .
4.2, Cac chi tiéu quy hoach — kien tric cho cic hang mue ¢ing trinh

trong khu quy hoach:

4.2.1. Nha g

Téng s6 cin hd

Chung cur
- Nha lién ké

+ 376 céin.
: 140 ¢an.
: 236 can.

a. Nha & chung cr: (16 A va 16 B):

Chung cur 16 A:

- Dién tich xdy dung - 1.250m";

- Mt d6 xéy dung +1,9%:;
Dién tich san xdy dung : 6.250m%;
Téng cao 05 ting;
S5 cin hd : 40 cam;
Dén sé : 160 nguri.

Chung cw 16 B:

Dién tich xdy dung £ 2.000m™;
Mat do xdy dumng : 3.01%;
- Dién tich san xay dung - 10.000m*:
- Téng cao : 05 thng;
- 86 can h 2 100 cin;
- Dén sb : 400 nguéi.

b.

Khu & thap ting:

- Khu nha & biét thy (8m x20m):

+ Dién tich dat
+ Dién tich xay dung

+ Téng cao
+ 86 lirong

+ [in 86

: 1.300,96m;
- 707 58m°;
02+ 03 tﬁ"mg;
: )8 cdn;

: 32 ngudl.

- Khu nha & biét thy (8m x21m):

+ Dién tich dit

- 1.520,12m";
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+ Dién tich xdy dung
+ Ting cao
+ 86 luong
+ Din sb
- Khu nha vurdn (12m x16m):
+ Dién tich dét
+ Dién tich xay dimg
+ Tﬁng can
+ 86 lugng

+ Dédn s

< 791,650
. 2 + 03 ting;
: 09 cén;

: 36 ngudi

£ 2,205,32m’;
; EEDmE;

02 =03 tﬁng;

: 11 cém;

: 44 nguoi

- Khu nha & lién ki A (4m x20m):

+ Dién tich dit

+ Dién tich xiy dung
+ Ting cac

+ 86 hoong

+ Din s

. 4.030,96m";
. 4.030,7m";

: 04 tang;

: 50 can;

: 200 ngudi

- Khu nha & lién ké B (4m x16m):

+ Dién tich dit

+ Dién tich x8y dung
+ Tang cao

+ S5 lugng

+ Din 50

- 10.183,94m’;
£ 10.152,58m";
: 04 téng;

+ 154 cin;

: 616 nguid

- Khu nha @ lign ké C (4m x16m): (bd sung diéu chinh).

+ Dién tich dit

+ Dién tich xdy dumg
+ Ting cao

+ 86 lugng

+ Dién s6

: 331,63m™;
: 256m°;

: 04 thng;

: 04 cdn;

: 16 nguoi

4.2.2, Cimg trinh cong cing, dich vu do thi:

Truing mim non:
- Dién tich dat
- Dién tich xdy dung

- Thng cao xdy dung

: 1.350m* 2
- 536m>;
. 04 ting.




Khu Thé duc thé thao: (sin tennis).

- Dién tich dit £ 1.1390m’;
4.2.3. Cong vién ciy xanh : 8.372m’:
4.2.4. Giao théng 1 32.730,5m".

5. Quy hoach hé thing ha tang k¥ thujt

5.1. Quy hoach giao théng:

- Théng nhét so d6 t6 chite mang ludi diémg va dinh hurdmg két noi véi cde
tuyén dm:mg khu vire. Mang luwéi giao théng: duge thiét ké trén co s& &nh hinh
theo cac tuven a0 thn:rng da duge phé duyét coa Phudng 6 ciing nhir cia khu
vire, gom:

+ Tuyén duong Ta Quang Biru, [6 gidi 32m (trong pham vi dw an).;
+ Tuyén dudmg Quéde 16 50, 16 2idi 40m (ngoal pham vi dir 4n).

- Théng nhét quy hoach 1§ gidi cée tuyén dudng ndi bo trong khu quy

hoach:

TT Tén dudne LG gidi 1 Mat cit ngang (m) 1 |

F (mm) Lé trai Long dubng | L&phai |

1 PUONG TQB 32 8 | 16 8 i

2 | PUONGSO2 16 4 8 4 !
3 PUUNG 80 4 14 4 6 4

4 BUONG 80 6 20} 4 2 4 .
5 PUONG S0 1 20 4 12 4
b BUTONG 50 5 20) 5 10 3
7 PUONGSOT | 20 3 10 5
B | DUONGSOY | 14 2 8 4

Lirw y:

- Ban kinh cong tai cac giao 16 cha bd via phai dam bao theo quy dinh;

- Thé hién toa dé thiét ké (VN2000) tai cac vi tf 6 thay dbi huéng va tai
cac giao 19;

- Dé xudt giai phap két cdu ca dirdmg giao théng va cac cmtg trinh phuc vu
giao thong, via hé nén chon két ciu cd thE tr théam nude mua va két hop tham
cd, hoa...

5.2. Quy hoach chuidn bi k¥ thuét:
a. Giai phap quy hoach chidu cao:

- Giai phap chinh dp dung la dip nén tac mat bing xdy dung trén toan b
dién tich cua du an;

- T
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- Chon cao d6 xay dung (Vxd): Vxd = 2.0
- B6 déic nén dip:
+ Khu eéng trinh cong cong va khu o = 0,4%;
+ Khu céng vign cdy xanh = 0,3%;
- Hudmg dd déc tir gitta cde tigu khu ra chung quanh;
- Puémg giao théng néi b: B déc doc 0,5%:; dé dée ngang 2%
- Chifu cao bé via so voi duimg : 0,20m.
b. Gidi phap quy hoach thoat nuwdc mua:

- Sir dung hé thdng cdng tron bé tong cbt thép dat ngdm dé t6 chire thodt
mrde mura trigt de, trinh ngdp ing cuc bd;

- Hrdng thodt: VE phia tuyén cong doc dudmg Quée 16 50 va duimg Ta
Quang Bin;

- Céng thoat nurde  duge bé trl doe theo cde true dudmg giro thong ndi bd
v oo tim cong cdch 18 0,5m;

- Nbi -::E‘mg theo nguyen thc ngang dinh va co d§ sdu chin céng t&i thidu la
0,7m;

- Tinh todn luu lwgng nude mua thodt theo phwong phip cudmg do mua
oiéi han vd&i hé s6 dong chay duoc tinh theo phurong phap trung binh;

Lieu y:
- Khu wize dd thi chon chu ky tran cong T = 3 nam;

- Béi val cac thdng 56 ki thudt mang ludi clu tit (nhw d& séu chon cdng tai vi
tf cic hé ga, d6 dic cdng...) va vi ti dat déu ndi cu thé vao hé thong thoat cia dy
an cdi thién moi trrdmg nude, du an can hodn chinh thém trong cdc giai doan thiét
ké ca sor, thiét ké ki thudt tiép theo va duoe cap co tham quyén thdm dinh va phé
duyét theo quy dinh.

5.3. Quy hoach cap nuée:
- Tidu chuén ¢ip nude:
+ Sinh hoat dén cu - 200 lit'ngurdi/ngay;
+ Sinh hoat khach ving lai : 30 litingudi/mgay;
+ Dich vu cong cong + thuong mai: 20 Htnguéi/ngay;
+ Tuai ¢y, ria dudng 1 20 litngudi/ngay;
+ Nudre chira chay - 151/s x 3h % 02 ddm chéy x4y ra dong thoi.
- Hé sé dimg nude khéng digu hoa K ngay: 1,2, K git: 1.4
_Nude rb vi thit thodt 20%E Q cép;
- Téng céng sufit () cdp toan khu cho phi hop.



- Nguun nurae aap tir dng trén ducmg Qunc 15 50 va Ta Quang Bim thude
hé théna Gﬂp nude nha mdy nude séng Thanh pho. Mang luéi dudng c-ug quv
hoach mai trong khu din cir tao thénh mang vong dam bao luu hegng va ap lye
Ao,

- Bé ti cac tru chita chdy @150 cach khodng 100 — 1530m cho xe i hoa sir
dung.

- P sau chén éng tir dinh dng dén mat dit thiét ké = 0,7m.
Ligw yi:

Béi véi cac thﬂng s oy thudt mang, Judi chi tiét (nlur 46 sdu chin & fng, 4o déc
dng, vi tri — quy md bé chira nude ngdm, bé nude phéng chdy chita chiy...) va vi tri
déu néi cu thé vio hé théng Lﬁp nurde khu vye, di én cin hoén chinh thém trong
cdc giai doan thiét ké co 56, thidt ké ky thuit tiép theo va duge cép eb thim quyén
thém dinh va phé duyét theo quy dinh.

5.4. Quy hoach cip dién:

- Khu dén cu dirge cp dién tir tram Phi Binh (dwémg Ta Quang Biu) hién
hitu, nhin dién qua tuyén frung thé 15-224V hién chay doe dudmg Qudc 16 50 va
Ta Quang Binu:

- Xy dung méi mang nhdnh r€ trung thé 22KV, ndi tix Ly én trung thé hién
hiru doc Québc 15 50 va Ta Quang Bim, din vao khu nha & cdp dign cho tram
bién thé phan phéi 15-22KV/0,4KV, dimg cép dong boc cach dién XLPE-24KV

chén ngam;

- Mang ha thé cép dign cho cac nha lién ké vuém, chung cur, chiéu sang 15i
di, edng vién, bdi cé ding cap déng 4 151 boc cach dign chin ngdm dé dim bao
m¥ quan va an toan cho khu wye;

- Hé théng chifu sang giao thing, céng trinh cdng cdng s dung dén cao dp
Sodium 150 — 250W/220V, dit trén tru thép trang kém.

Lurn y:
Pé nghi b sung nguén dién dy phong cho khu quy hoach,

5.5. Quy hoach thoat nwdc bén, réc thai va v sinh mdi trudmng:

a. Quy hoach thoat nuwée ban:

Tiéu chuin thodt nudce: (TCYNG982-2001 va QCXDVN 01-2008 BXD)
- Nurée thai sinh hoat dén cu : 200 litmgudi/ngay;

- Nurdre thai sinh hoat khach vang lai : 30 litngudi/ngay;

- Mrde thii dich vy CC va thuong mai  + 30 livhewdingay;

- Ty 1 thoat nudc 14y theo sb dan cu dugc céip nude: 100%

- Ty 1€ thu gom mude hin 1dy 85% X Ot

- Hé 56 thodt nude ngay cao didm: Kngay :1,3; Kei: L5

- Téng lwu lugng Q thoat Max toan khu cho phit hop;




- Nugc thai sinh hoat phéi sir I 50 bd bing bé ty hoai tir bén trong méi
ngdi nhd tnrde khi xa vao cong gop riéng din vé tram xr 1y cye bi;

- Mang ludi eong thoat loai tron bé tang cot thép chon 11ga1n gom 2400-
@300 véi dé siu chon cdag tinh tir dinh cdng dén mat dit thiét ké = 0,70m;

b. Vé sinh mai trudrng:
- Tigu chudn réc thai sinh hoat  : 1,0 + 1,2 kg/ngudi/ngay;
- Xée dinh thng hrong réc thai sinh hoat todn khu cho phit hep;

- Thu gom va van chuyén réc tmng ngdy. Rac thai him co va vo co phsu
duge phén loai tai mai hd dén va van chu}'en bing xe chuyén ding dén khu xir
I rde %8 Ba Phude, huyén Binh Chanh.

Pidu 2. Cong ty cb phin Dia éc Chy Lén chiu trach nhiém phdi hop v
Phong Quéan Iy dé thi Quén 8, Phong Tai nguyén va Méi trudng Quén 3, Uy ban
nhén dén Phudng 6 Quén & va cac S& nganh thanh 1::11::- dé tb chiie kiém tra vige
thye hién quy hoach, quan 1y, diu ti xdy dung theo d5 én quy hoach chi tiét dugc
phé duyét.

Pidu 3. Chanh Van phong Héi déng nhén dinva Uy ban nhin dan Quin 8,
Trudng phong Quén ly db thi Quan 8, Trizdmg phong Tai nguyén va Mai trrdmg
Quin 8, Chii tich Uy ban nhén din Phum1g 6 Quiin 8 va Céng ty Co phin Bia bc
Cho Lém c6 trich nhiém thi hanh Quyét dih nam

MNord il
- Nhuy Biéu 3;
- UBND TP {thay b/can);
- B QHET TF;
-5 XD TP
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